1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"An der Falkensteinerstrasse”

S t adt Worth ao.d.D0onau

Landkreis: Regensburg
M=1.1000 ||Reg.-Bezirk: (Oberpfalz
1. Anderungsbeschluss (S 2 BouGB)

Planunterlogen:
Rechtskriftiger
Bebouungsplan 171000
[Stond 81 09.1981)

Anderun

Auszug ?PGPIellEﬂ 25 - 28]
ous dem Bebouungsplaon
(Stond 24 .08.2005)

Textliche

Festsetzungen:
Rechtskrdftiger
Bebauungsplan 1/1000

Der Stodtrat der Stodt Worth o.d. Donou beschlieBt in seiner Sitzung vom Clﬁ ét; 2005 die

“Yereinfochte Anderung” des Bebouungsplones “An der Falkensteinerstrasse TT_IHEFoitgetreten
am 01.09.1981.

Die Bekonntmochung dieses Beschlusses erfolgte ortsiblich any( G 2005

2 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Oie offentliche Auslegun? zur Anderung des Bebouungsplanes “An der Fa ens einerstrosse”
idiFa ZUUS erfolgte noch ortsubllcheQ Bekanntmochung vom A2 L7 -2005, in der
Zeit vam OA. 9}5'9005 bis einschlieBlich @< .C {2005,

3 .Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BaulGB):

Dle Tragenr Offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom o22. ©=-2005 am Verfohren
beteiligt (Frist __ Monat)

O bis (S.05.9005

{Stond 01.09.1981)
Anderung der "Textlichen
Festsetzungen" ous dem 4.SDtZUﬂQ [S 1@ Ab5‘11 BDUGB]
Bebauungsplan Der Stadtrot beschlieBt in seiner Sitzung om AQ. 2005 den Entwurf de Anderung des
[Stand %4 .08.72005) Bebouungsplaones “An der Folkensteinerstraosse” in der Fassung vom 07 (}i@'QDGS ols Sotzung
14 04T, 2005 ¢
Skndt ‘Worth md. Donowy don eeeioiees 0000 s i, SRORSI
Rothf jscher
1. Birgermeister
5.Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Die 4. Anderung des Bebouungsplanes “An der Falkensteinerstrasse” wurde ortsiiblich
an 47 [0 2005 bekonntgemacht . Der getinderte Bebouungsplan wird seit diesem Tage wihrend
der Dienststunden in der Stadiverwoltung der Stedt Worth o.d. Oonou zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Mit der Bekannimochung ist der gednderte Bebauungsplan
*An der Folkensteinerstrosse” rechtsverbindlich geworden.
Stodt Worth o.d. Donou, den ‘lfzﬁfﬂﬁflfoﬂﬁ
Datum:  07.07.2005 [|[ARCHITEKTURBURDO
Meier & Baumgartner, Hochberg 6
gedndert : 93086 Worth o.d. Donau
. Tel .. 09482 / 3397, Faox: 900 55
geandart e-mail: amb.woerth@t-online.de




Begriindung:

Der Bebauungsplan ,An der FalkensteinerstralRe" aus dem Jahre 1981
wird zur Verbesserung der naturlichen Belichtung in seinen
Festsetzungen geéndert. Flur das nach NO abfallende Baugebiet werden
deshalb Dachgauben, Zwerchgiebel und Pultdacher zugelassen.
Insbesondere die Freigabe von Pultdachern soll Gebaudeformen
ermoglichen (z.B. versetzte Wohnebenen), die der Hangsituation gerecht
werden und zusatzliche Belichtungsméglichkeiten eréffnen.

Durch die Erweiterung der Baugrenzen einzelner Parzellen soll der
Bauwerber die Méglichkeit erhalten die Lage der Baukérper auf dem
Baugrundstiick starker dem naturlichen Gelandeverlauf entsprechend
anzuordnen.

Die veranderten Festsetzungen bieten zudem die Méglichkeit,
energetisch optimierte Gebdudeformen zu realisieren.

Um die Ziele des Landesentwicklungsprogramms (B VI) zu
bertcksichtigen wird zur Reduzierung des Flachenverbrauchs auf den
freien Parzellen eine Bebauung mit Doppelhausern erméglicht.



Anderung der Zeichnerischen Festsetzungen ¢stann 07.07.2005)

AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN M 1/1000
“AN DER FALKENSTEINERSTRASSE” (INKRAFTGETRETEN AM 01.09.1981)

ANDERUNG DER BAUGRENZEN DER PARZELLEN 25. 26, 27, 28, 29

A

—————— Teilung der Grundsticke

----- — Baugrenzen neu

Hochspannungsfreileitung mit
Schutzbereich

hA




Anderung der Textlichen Festsetzungen:

Auszug aus den Textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,An der Falkensteiner Strae® (Inkraftgetreten am 01.09.1981)

Aufgefihrt sind lediglich Titel, in denen Anderungen vorgenommen wurden
(Anderungen kursiv dargestellt)

Zu 0.1. Bauweise

014 offene Bauweise; Doppelhduser zulissig

Zu 0.4. Einfriedungen
0.4.11. Einfriedungen fur die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.13. und 2.1.17.

Art der Ausflihrung: StraRenseitige Begrenzung
Holzlatten und Hanichelzaun.
Oberflachenbehandlung mit braunem
Impragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Pfeiler fir Gartentiiren und Tore in Naturstein,
Mauerwerk verputzt oder Sichtbeton

Stutzmauer in Naturstein, Mauerwerk verputzt
oder Sichtbeton.

Hecke aus bodenstandigen Arten wie Hainbuche,
Liguster, WeilRdorn, usw.

Héhe des Zaunes: Uber Strallen- bzw. Gehwegoberkante héchstens
1,00 m

Hoéhe der Hecke: Uber Strallen- bzw. Gehwegoberkante héchstens
1,00 m

Zu 0.5. Garagen und Nebengebaude

0.5.3. Garagen und Nebengebégude sind dem Hauptgebaude anzupassen.
Kellergaragen sind unzulassig.
Garagen, deren Traufhohe hangseitig weniger als 30 cm - gemessen vom
natiirlichen Geldnde - betrdgt diirfen iiberfiillt und als begriinte
Flachdachgaragen ausgefiihrt werden.

0.5.8. Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder
der sonstigen Uberbaubaren Flachen zulassig.



0.5.10 Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von
mind. 5 m freigehalten werden.

0.5.11 Bei einer Bebauung | + D kann das Hauptdach Uber die Garage gezogen
werden. Die Traufe an der Grundstiicksgrenze darf dabei nicht héher als
2,75 m ab Gelandeoberkante sein.

0.5.15 Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Héhe mit der
Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen einheitlich
ausgebildet werden.

Zu 0.6. Gebaude

0.6.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.13. und 2.1.17.

Dachform: Satteldach 30° - 40 °

GeménR § 31 Abs. (1) BauGB werden fiir die
Parzellen 25, 26, 27, 28, 29 Pultdicher mit den
nachfolgend aufgefiihrten Dachneigungen

zugelassen:

Pultdach hangseitig 15°-38Y
Pultdach straenseitig 28° - 3 §°

Dachdeckung: Pfannen braun oder rot, Wellplatten sind
unzulassig
Dachgauben: Dachgauben mit einer AuBenansichtsfliche

von max. 2,50 m2 sind zuldssig. Die Summe der
Gaubenbreiten je Gebdudeseite darf max. 40 %
der Gebaudeldnge betragen. Die Gauben diirfen
einen seitlichen Abstand vom Ortgang von 1,50
m nicht unterschreiten.

Satteldachgauben zuldssig bei einer
Dachneigung des Gebdudes zwischen 35° - 40°
Schleppgauben zuldssig bei einer Dachneigung
des Gebdudes zwischen 38° - 40°

Zwerchgiebel: Zwerchgiebel mit Firstlinie senkrecht zum
Haupffirst mit einer Breite bis max. 33 % der
Gebédudeldnge sind zuldssig. Die Firstlinie des
Zwerchgiebels muss mind. 50 cm unter der
Firstlinie des Hauptdaches liegen. Zugelassen
ist ein Zwerchgiebel je Gebdude. Die Summe
der Gauben- und Zwerchgiebelbreiten je
Gebaudeseite darf max. 40 % der
Gebaudeldnge betragen



Kniestock:
Sockelhdhe:
Ortgang:
Traufe:

Traufhdhe:

Firsthohe:

Geb&dudebreite:

nicht tber 0,80 m, bei U + | unzulassig
nicht tber 0,50 m

Uberstand mind. 0,40 m

Uberstand mind. 0,40 m

bei | + D talseitig nicht Gber 4,30 m ab natrlicher
Gelandeoberflache, bei U + | talseitig nicht tber
6,00 m ab natirlicher Geldndeoberflache

nicht iiber 9,00 m ab natiirlicher
Geldndeoberfldche (Satteldach- und
Pultdachfirste).

die Breite eines mit einer Pultdachfliache
iiberdeckten Gebdudes bzw. Gebédudeteiles der
Parzellen 25,26,27,28,29 darf 9 m nicht
tiberschreiten



