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FESTSETZUNGBGERN DURECH TEXT

zum Bsbauungsplan "Reitteld 4" der Stadt Wirth a.d. Donauw vom

20.

2]

Dezember 1993, in der Fassung vom 20. Dezember 1994.

ART DER EHAUL ICHEN NUTZUNG

Die innerhalb des Geltungsbesreiches liegende Fliache wird als
WA = Allgemeines Wohngebiet (& 4 BaunNVO) festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zuldssige Mal der baulichen Mutzung wird durch die Auswei-—
sung von dbsrbaubaren Flichen in Verbindurng mit den Verhilt-
niszahlen GRZI / GFZI bestimmt.

Innerhalb der im Bebauungsplan singetragenen Baugrenzen dir-
fen Gebiude nach Malgabe der nachfolgenden Vorschrifien er-
richtet werden. Eine Ausweitung der Gebiude auf die nicht
ib=erbaubaren Flichen ist unzulissig, selbst wenn dies im Ein-
zelfall aufgrund der zuléssigen BGRZI / GFZ miglich ware.

Zuldssig sind folgende Nutzungsgrade laut BauMVD v. 15.0%.77:

Grundf1achenzahl GRZ 0,40
Geschofl+1 achenzahl GFZ 0,80
HAUPTGERASUDE

Die angegebensn Firstrichtungen, GeschoBzahlen und Bauformen
sind bei allen Parzellen verbindlich einzuhalten. Das Seiten-—
verhidlitnis Lange (Traufe) =zur EBreite (Biebel) mul mindestens
S : 4 bhetragen. An— und Ausbauten sind zulidssig, wenn sie der
Gesamtform des Hauptgebidudes sin- und untsrgeordnet sind. Die
GrifRe dart hierbei max. 1/3 der La&nge oder Breite des Haupt-
gebadudes beiragen.

Die zuldssigen Dachneigungen {filr Jieden Bautyp sind bei den
entsprechenden Regelguerschnitten eingetragen. Die Dachilber-
stinde an den Giebelseiten (Mal "G" laut Bkizze) und an den
Traufen (Mad "T" laut Skizze) dirfen die in den Regelguer-—
schnitten angegebesnen Malie nicht libersteigen.

Die Traufwandhihen (MaB "X" laut Skizze), die Eniestockhihen

{Mal "KY laut Skiz=e) und die Sockelhdhen {(Maf3 "8" laut Skiz-
ze) divfen die in den Regelguerschnitten angegebenen MaBe ab

Oherkante Gelidnde" nicht idberschreiten. ’
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Die Festlegungen =zur Hihenlage der Haupi- und Nebengebidude in
Bezug zur geplanten oder vorhandsnen Straflennihe sind unter
dem Funkt "Hbhenlage der Gebidude aufgetfihri.

Die Eindeckung der Dacher muid mit kleinteiligen, =ziegelroten
Dachelementen (z.HB. Tondachziegel, Betondachsteine estc.) =2r-—
folgen, wobei die Deckungsart bei aneinandergereihten Baulkdr-
pern einheitlich sein mu. Dis Fassaden sind mit Futz oder
Holzverkleidung, jeweils in gedeckten Farben, auszufiihren.

Dachgauben sind als stehende Einzelgauben mit Satteldach bei

allen Gebiuden ab 38 Grad Dachneigung zuldssig. Die Gesamblian-—
ge aller Gauben darf 1/4 der Gebidudeldnge nicht bersteigen.

NEBENGEBALDE

Die angegebenen Firstrichtungen und Bauformen sind bei allen
Nebengebiuden einzuhalten. An- und Ausbauten sind zulassig,
wenn sie der Gesamtform des Grundgsbiudes ein— bzw. unter-—
geordnet sind {(max. 1/4 der Lange oder Breite des Gebiudes).

Zulissig sind Nebengebdude mit Putz- oder Holzfassaden in der
Aart des Hauptgebiudes. Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
gemidll Regelguesrschnitt und Angleichung an das Hauptgebiude.
Bei der Errichtung von Doppel-Nebengebiduden an siner gemeinsa-
men Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die
Bauhéhe, Dachneigung und Dacheindeckung etc. einem hereits an
dieser Brenze bestehenden Gebaude anzupassen. .

Sowsit nach den festgesstzten Baugrenzen Nebengebiude an der
Grundstilcksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir ein Grenzbau-
recht gemd3 8 22, Abs. 4 BauhkiVO festgesetzt. Die Gebiudelangs=
entlang der Grundsticksgrenze darf max. &,30 m betragen; die
Traufthéhe ab "Oberkante Gelande" darf im Mittel max. 2,73 m,
gem&l Art. 7 /Absatz 5 BayBO, nicht iberschreiten.

Die Festlegungen zur Hihenlage der Haupt- und Nebengebiude in

Bezug =ur geplanten oder vorhandenen Strafienhdhe sind unter
dem Funmkt "Héhenlage der Gebdude aufgefiihrt.

AUSNAHME-REGELUNGEM ZU DEM BAUTYPEN

Im Bebauungsplan sind die Bauweisen fir die einzelnen Farzel-
len aufgrund des dwchschnittlichen Gelandeverlaufes festge-
setzt. VYon dieser Festlegung kinnen Ausnahmen zugelassen wer-—
den, wenn aufgrund von exakten Gelindeschnitten @ine Abwei-
chung von den Festsetzungen sinnvoll erscheint.
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Diese Gelandeschnitte missen alle Hriterien aufweisen, die zu
giner Entscheidung notwendig sind. Dazuw gehiren vor allem die
Angabe der Rezugshihe, das bestehende Beliande, die vorhandene
oder projektierte StraBenhthe sowie zine Schnittzeichnung des
geplanten Gebaudes mit der Eintragung der Erdgeschol-Fufiboden-
hidhe in Bezug auf die Straienhiohe.

Sollten die Festlegungen dieser Ausnahme—-Regelung in Anspruch
genommen werden, missen dis aufgefiihrten Unterlagen, unabhin-—
gig von den Bauplanen, =zuw Entscheidungs—-Findung mit vorge-—
legt werden. Eine Verpflichtung der Benehoigungs—-Behirden zur
Abweil chung von den Grund-Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Baugenehmigungs—VYerfahren wird durch diese Ausnahme-Regelung
nicht harbeigsfihrt.

SOMMEN—KOLL EKTOREN

Sonnenkollektoren sind grundsédtzlich srlaubt. Voraussetzung
ist allerdings, dall sie sich gut in den Baukdrper =infigen
urnd das Ortsbild micht beeintrichtigen. Die Ausfihrung von
Sonnenkollektoren mul im Bauvantrag genau dargestellt werden.

AUSSEMWEREBUNG

Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtungen sind an Geschafts-—
hausern oder den Orten der Leistung zulidssig, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbesinrichtungen an einer Gebiudsfront
sind auf eine gemsinsame Flache von 1,00 m2 zu beschrinken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulissig. Nasenschilder dirfen 2in Fl&a&chenmafi
von 0,35 m2 und eine Ausladung von 0,40 m nicht lbersteigen.

GELANDE—-MODELL IERUNG

Terrassierungen sind nur im absolut notwendigen Rabhmen zulis-
sig. Abstufungen missen dem natirlichen Gelinde folgen, wobei
Gel &nde-Verspriinge 50 cm Hihe nicht ibersteigen dirfen.

Um einen aktiven Beitrag zum Natwschutz zu leisten, sollten
nach Miglichkeit Trockenmauern angelegt werden, da dort Klein-
tiere Unterschlupf und Lebensraum finden kénnen.
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EINFRIEDUNGERN

Entlang den Verkehrsflichen sind Hecken und senkrechte Holz-
Lattenziune bis max. 1,00 m, zwischen den Grundsticken bis
max. 1,20 m Hihe zulidssig. Unzuliéssig sind Mauern, Rohrmatien
oder sonstige geschlosssne Winde. Die Verwendung von Stachel-
draht ist verboten. In den einzelnen StraBenzigen sollen esin-
heitliche Zaunformen wund Farbanstriche verwendet werden.

Zaunsockel dirfen max. 1/5 der Gesamthdhe betragen, wobei die—
s2 nur mit ravhen Oberflichen (z.B. gestockt, Bruchsteinmauer-—
werlk etc.) ausgefilhrt werden dirfen. Angeresgt wird, aouf Zaun- -
sorkel ganz zu verzichten (Wanderungswege von Kleintieren).

Vor den Garagenzofahrten sind Zaune unzuldssig. Wird trotzdem

gine Einfrisdung erstellt, mul3 diese mind. 5,0 m von der Gren-—
zee der dffentlichen Flache zuwrilckliegen {(Fahrzeug-Stauwraum).

BEPFIL ANZURG

Simd im Bebauungsplan Fflanzflichen auwf offentlichen oder pri-
vaten Grundstilcken festgesetzt, dirfen diess Flachen keiner
sonstigen Nutzung zugefibrt werden. Als Ausnahme wird festge-
legt, dal in den Fflanzflachen awf dffentlichem Grund von der
Bemeinde dffentliche Farkplétze angelegt werden dirfen.

Die Bepflanzungen sind zwingend vorgeschrieben und missen bei
ffentlichen Pflanzfliéchen im Zuge der ErschlielfungsmalBnahmen
urnd bei privaten Fflanzflichen im Zuge der BaumaBnahmen mit
erstellt werden. Grundsdtzlich sind auf diesen Flachen einhei-
mische Striuchsr und Biume zu pflanzen, wobei dis Artenwahl
nur nach der in der Begrindung enthaltesnen Auswahl-Liste er-
folgen darf. Diese lListe ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auf jedem EBaugrundstiick muB mindestens 1 groBwilchsiger Baum
gepflanzt werden, dessen Art und Lage im Rauplan darzustellen
ist. Die Fflanzung mud spitestens in der nach Bezugsfertig-
keit des Gebaudes folgenden Fflanzzeit erfolgen. Es kinnen
Obstbiume oder Baume aus der Auswahl-liste ausgewihlt werden.

Bei Stralenbegleitgrin dirfen nur niedrige Bische und hoch-
stammige Biume gspflanzt werden, um die Ubersichtlichkeit im
Stralienverkehr nicht zu gefihrden. Im Bereich von Sichtdrei-
ecken dirfen Bepflanzungen eine Hihe von max. 1,0 m,; gemessen
ab Oberkante StraBe, nicht libersteigen, wobei Hoherwuchs ge-—
gebenenfalls durch regelmiffige Schnitte zu beseitigen ist.
Aullerdem milssen in dieser Bersichen die Biume bis =su einer Hi-
he von mindestens 2,0 m astfre=i gehalten werden.



Bebauungsplan REITFELD 4 20.12.1994 20

11.

STRASSEN-AUSBAU

Die seitlichen Begrenzungsanlagen des Stralenausbaues liegen
noch auf Strafengrund. Zur Abstilttzung der Begrenzungen sind
Beton—Rickenstittzen notwendig, dis aufgrund der Situation nur
auf den anschliefenden Grundstiicken liegen kinnen.

Die Situierung der EBaume und der Farkplitze im Strallenbegleit-
griin ist nw als Grundplanung vorgesehen. Im Zuge des Stralen—
ausbaues kdnnen sownhl Baume wie auch Farkplétze an anderen
Stellen angeordnet werden. Die Grundstiicksbesitzer haben ge-
gen derartige Verinderungen kein Einspruchsrecht.

BSSCHUNGEN DURCH ERSCHL IESSUNGSMASSNAHMEN

gufgrund des higeligen Gelindes sind Gelénde—-Einschnitte oder
Aufschilttungen im Zuge der StraBenbaumalinahmen wcnumganglich.
Die deshalb u.U. anfallendsn Bischungsn lisgen jewells auler-—
halb des StraBengrundes und werden Restandteil des entspre-—
chenden Grundstilckes.

Wenn aufgrund des StraBenbaues eine unumgingliche Hbhendiffe-
renz zwischen Stralenhéhe und Grundstickshdhe von mehr als
1,50 m entsteht, dirfen von den Angrenzern Stitzmauern bis zu
piner Hihe vorn max. B0 cm entlang der StraBenfront errichtet
werden. Voraussetzung hierfir ist allerdings, daB3 das Gelinde
im Privabtgrundstiick nicht dwch entsprechende Modellierung
mit natiwrlichen Eischungen der neuen Situation angepaBt wer-—
dern kann. Der Nachweis hierfilr ist vom Grundsticksbesitzer
durch Gelindeschnitte zu erbringen.

HOHENL AGE DER GEBAUDE

Sofern als Bezugshihe die vorhandene oder projektierte Stra-
Benhthe gilt, wird festgelegt, daB die jeweils bezeichnete
Gebidudeflucht in Richtung Strafe verlangert wird und die Hbhe
der Strate am Schnittpunkt StraBemnrand/Fluchtlinie den jewei-
ligen Hoéhen—Bezugspunkt =zur Festlegung der Bebaude-HBhenlage
darstellt.

Wenn als Bezugshihe das vorhandens Gelédnde gilt, wird festge-
legt, daf die Festlegungen der Punkte I und 4 dieser "Festset-
zungen duwrch Text!, im Zusammenhang mit den Festsetzungen der
"Regel -Guerschnitte Gebdude", jeweils an den bezeichneten Ge-

baudepunkten fiir dis angébenen Farzellen maBgebend sind.

Abweichungen vor diesen Festlegungen sind mbglich, wenn auf-
grund der Einzel-Flanung dies nach den Kriterien des Funktes
S sinnvoll ist. ~
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al Berugspunkt Straflie

Ab den Hihesn—-Bezugspunkten dirfsn dies Erdgeschol-Fulbodenhé-
hen (Fertig-Hohen) der Haupt-—-Gebdude max. 0,40 m {(als Hichst-
wert) und die Erdgeschol-Fulbodenhihen der Nebengebiude mam.
3,10 m (als Hichstwert) iber der jeweiligen StralBenhdhe am
Hohen—-Bezugspunkt liegen.

Farzellen Gebaudeflucht Gebidudeflucht
Nummern Haupt—Gebaude Nebengebaude
i nﬁrdliche(?iebe seite nirdliche Giebelseits-
2 centfallt langp ¢ . nordliche Giebelseite
& entf&llt nirdliche Giebeslseite
11 ant+allt ndrdliche Gisbelssite
14 sntfallt nirdliche Giebelseite
15 + 16 ndrdliche lLL&ngsseite nirdliche Giebelssite

o) Bezugspunkt "natirliches Beliands"

Ab den Hihen—-Bezugspunkiten dirfen die Sockelhéhen max. 0,40 m
sowie dig bsrgseitigen und talseitigen Traufwand-Hohen der
Haupt-Gebiude Jjeweils max. 6,153 m (als Hichstwerte) betragen.
Diese Hohen—Festlegungen gelten jeweils im Verbund fir die
angegebenen Farzellen.

Farzellen Gebaudepunkte Gebaudepunkte
Nummern Haupt-Gebaude Nebengebiude
2+ 3 norduwestliche Ecke entfallt
der Farzelle 2
4 + 3 nordwaestliche Ecke entfillt
der Farzelle 4
7 + 8 nordwestliche Ecke entfallt
der Farzelle 7
2 + 10 noardwestliche Ecke 2antfillt
der Farzelle 9
12 - 14 nordwestliche Ecke entfallt

der Farzelle 12
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14. ERGANZUNGEN ZU DEN PARZELLEN 2 — 14

14.1

14,3

Allgemeine Angaben

Die Reihenhaus—-Gruppen mit den dazwischenliegenden Gara-
gen—Gebiuden auf den Parzellen 2 - 14 sind als Larm-
schutz—Anlage gegeniber der S5traB=s "Schwarzer Helm" uwund
dem Gewerbebetrieb "Rieder® angeordnst.

Durch bauliche MaBrnahmen mufll gewéhrleistel sein, dafl
fir die dstlich liegende Bebanung der Bgmauunqaplane
"Reitfeld 2" und "Reitfeld 1Y der vorgeschriebene Lirm-
pagel eingehalten wird. AuBerdem missen die Wohngebiaude
selbst durch entsprechends Grundrifi-Lisungen =inen aus-
reichenden direkten Lirmschutz erreichen

Liarmschutz Fiyv- die dstlich liegende Bebauung

Fiir diesse Parzellen wird festsetzt, dal ausschlieBlich
2ine “geschlossense Bauweise" laut Faragraph 22, Absatz
2 BaulNVOD, in Form siner "Estten—-Bebauung"'" zulassig ist.
Diese Eetten—EBebauung ist in dpr darqpstgllten Art als
Wechsel ~Bebauung '"Wohnhiuser" (als Reihenhiuser) und
"Garagen-Gebiude" auszufiihiren. Die Garagen~bebaude mils—
sen sich zusatzlich durch ihre Lage in den Farzellen
eindeutig von den Wohn—-Gebiuden absetzen.

Die aus Larmschutzgrinden notwendige geschlossens BHau-
weise null durchgehend vorhanden sein. Hierzu missen di=s
Absténde zwischen den Garagen und den jeweiligen Liebel-
seiten der angrenzendsn Wohngsbiude im Erdgeschol3 {unte-—
re Ebene mit Durchgé&ngen) dwch selbstschliefiende Til-
ren, im Ohergeschol durch Verbindungs-Elemente (z.R.
Mauverwerk mit auBenliegsnder Holzverkleidung oder Fen-
ster zu den Jjeweiligen Garagen) geschlossen werden. Die
Dachfl achen der Garagen—Gebidude milsssn bis zu den Lis-—
belseitaen der angrenzenden Wohngshiude gefihrt werden.

Baulicher Li3rmschutz der Wohngebdude auf Farz. 2 - 14

Als Lirmschutz—MalBnahmen fir die Wohngebiude selbst mis-—
sen folgende Mindest-Anforderungsn singeshalten werden:

al Die Dachhaut mul3 2in bewertetes Schalldammmall Rw’
von min destens 35 dB srreichen.

b) Zur StrabBe "Bchwarzer Helm” hin dirfen keine Kinder-
zimmer oder Schlafriume angesordnet werden.

c) Fenster von notwendigen Aufenthaltsriumen, dis zur
Strale "Schwarzer Helm" hin angeordnet sind, missen

-

mindestens Schallschutzlklasse I nach VDI autfweisen.
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15. GELANDE-AUFFULLUNG

Aus den beigefilgten Geldndeschnitten 1 bis 4 ist ersichtlich,
dafl das Gelande zwischen den Strafen "Schwarzer Helm" und der
Flanstraie "AY im nirdlichen Bereich sehr tief einschneidet,
im sidlichen Bereich dagegen (Einmindungsbereich StraBe "A"
in "Schwarzer Helm") nur einseitig nach Osten héangt.

Diese starken Gelinde—Neigungen im nérdlichen Bereich, begin-
nend etwa bei FParzelle 10, sollen durch Auffiillungen aus den

Baugruben der Naubauten abgemindert werden, um auch die Gar-—

ten in den neuen Farzellen besser nutzen zu kinnen.

Fir diese Auffiillungen missen den Genehmigungs—Behirden ge-
naue Gelinde-Schnitte mit allen relesvanten Angaben vorgelegt
werden. Vor allem mul die Flanung fir die neus Straiie A" omit
sinbezogen biw., soweit mdglich, darauf ahgestimmt werden.

In die Auffiillungen sollen, soweit dies noch mdglich ist und
die jeweiligen Besitzer zustimmen, auch die Farzellen 1 — 4
und 21 - 23 des Bebauungsplanes "Reitfeld 1" sowie die Grund-—-
stilcke 480/% und 4B0/4 des Bebauungsplanes "Reitfeld 2V mit
zinbsrogen werden. Die Koordination fiir diese MalBnahme wird
die BStadt Wdirth ldbernehmen.

Die Festlegungen nach Funkt B {Gel dnde-Modellierung) sind, un—

abhingig von diesen Festlegungen zur Gelinde—-Auffillung, fir
die endgiiltige Oberflichen-Gestaltung weiterhin giltig.

i46. BFFENTLICHES LEITUNGSRECHT

Auf der Gemeinschafts—Fliche der Farzelle 6, einschlieflich
des gemeinschaftlichen Frivatweges fstlich der FParzellen 2 -
5, wird ein "gffentliches Leitungsrecht"” =zu Bunsten der Stadt
Wirth festgesetzt. Dieses Leiltungsrecht dient zur Verlegung
eines bffentlichen Abwasser—kanals fir die Entsorgung der

FParzellen 2 - 7.

Dieses Leitungsrecht beinhaltet auch ein jederzeitiges Zu-—

trittsrecht der Stadt Wirth fir die laufenden Wartungs- und
Reparatur—a&rbeiten oder das Recht, diesen Kanal bei Bedarf

new verlegen zu kinnen.

Lappersdorf, 20.12.1%74
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i HINWETISE DbURCH TEXT

zum Bebauungsplan "Reitfeld 4" der Stadt Wiérth a.d. Donau vom
20. Dezember 1993, in der Fassung vom 20. Derember 19%4.

e b

1. GRUNDWASSER

Bedingt durch die Gelande—-Neigung, der Grt des Bodenaufbaues
und detr Durchiassighkeit des Untergrundes kann bei starkem Fe-—.
gen, langsn Nasseperioden oder bei Schneeschmelze oberfliachen-—
nahes Schichtenwasser auftreten, das sich in Baugruben oder
Einbindungen von Anlagen in den bestehsnden Untergrund wie
Grundwasser ansammsln kann.

Bei der Flanung der Bauvorhaben sollen diese Sesichtspunkite

bericksichtigt werden. In axtremen Lagen sollte u.lU. auf den
Einbau eines Kellers verzichtet werden, da dort notwendigen

Nebenriume in oberen Geschossen preiswerter und problemloser
errichtet werden kinnen.

2. BODEMFUNDE

Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten ist auf archiologische
Bodenfunde zu achten, da der Bereich des vorlisgsnden Bebau-
ungsplanes altes Siedlungsgebist darstellt.

Sollten derartige Bodenfunde zutagetreten, missen dig Erdar-—
beiten sofort eingestellt werden. Zusidtzlich ist unverziglich
disz Baubehirde beim Landratsamt Regensburg iiber die Funde zu
benachrichtigen. Die Arbeiten dirfen erst nach behirdlicher
Freigabe wieder aufgenommen werden.

Laut Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes besteht fir solche FAl-

le ein Verianderungsverbolk fir die Bodenfunde und aulerdem =i
ne Meldepflicht an die zustandige Behirde.

Lappersdorf, 20.12.15%4
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D BEILAGEHN

zum Bebauungsplan "Reitfeld 4" der Stadt Wirth a.d. Donau vom
20. Dezember 1993, in der Fassung vom 20. Dezember 19%94.

i. ERLAUTERUNG GREMZEN URND BAUGRENZEN

Der neue GBrenzverlauf und die Bauvgrenzen sind im Bereich der

Gemeinschafts—Baragen auf dem Flanwerk im Mafistab 1:1000 nur
eingeschrinkt darstellbar.

Zur Verdeutlichung liegt eine VergriBferung des Bebauungspla-
nes im Mastab 1:500 mit bei, aus der dieser GBrenz-Verlaof
urnd der Verlauwf der Baugrenzen detulich ersichtlich sind.

Diese Beilage ist verbindlicher Bestandteil des Bebauwungspla-
nes und hat die gleiche Rechtsbindung wie das Flanwerk.

2. HOHEMN-SCHNITTE

Das gesamte Gelidnde wurde zusitzlich zu den Hbhesnangaben aus
den Unterlagen des Vermessungsamtes drtlich auwfgenommen. Aus
diesen Aufrnahmen wurden ein Hihenlinienplan und Schnitiplans
erstellt, die als ergé&nzende Unterlagen beigefigt sind.

Die Riaume an den EBbschungen wwrden nach bLage und Stamm—Durch-—
messer aufgemessen und im Héhenlinienplan sowie im Bebauungs-—
plan singezeichnet. Fir diesen Eesbauungsplan sind nw noch
die vorhandenen Biaume an der Rischung bei den Farzellen 15
und 1é& von Bedeutung, da die iibrigen Bestinde in anderen
Eebauungsplinen lisgen.

Zusidtzlich wurden entlang der StraBe "Schwarzer H=lm" I Guer-—
schnitte und ein Langsschnitt der Strafie "Schwarzer Helm" an-
gefertigt. Diese Schnitte dienen zur Verdeutlichung der Fla-
fung im Bereich der StraBe "Schwarzer Helm". Die ketten—-Bebau-
ung wird zum Teil von dieser StraBe erschlossen und ist des-
hallh im Zusammenhang mit dem Gel&nde zu beurteilen.

3. UNTERLAGEN

al & Gelidndeschnitte.

Die Schnitte 1 - 4 laufen qusr zuwr vorhandenen S5trale
"Srhwarzer Helm", die Schnitte 3 + & als Langsschnitt
durch die Strale bzw. durch das Belande am Bischungsfull
der Stralle "Schwarzer Helm'.
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f2)

c)

Eine Lageplan-VYergriBerung im MaBstab 1:300 fiv den Be-—
reich der Neuplanung mit farbiger Darstellung der neuen
Grenzen und der Baulinien.

Einen Hihen—Ubesrsichtsplan im Mafstab 1:1000 mit drtlich
aufgenomnenen Hihenpunkten und daraus konstrulerten Hohen-
linien.

Gelindeschnitte im Bereich der Hallen—-Erweiterung {Nord-

fliigel) der Betriebs-—Gsbaude Rieder. Die Aufnahmen zeigen
die Hihen—-8ituation "Strale / Rieder", wo u.l. statt der

Hallen—Erweiterung eine La&rmschutz-Wand errichtet warden

muld (sishe Punkt i-c der Begrindung).

Lappersdorf, 20.12.1974
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

REGEL-QUERSCHNITT FESTLEGUNGEN
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Mal T : max Traufeniberstand

o] > ERR
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- . ;fi?——Tslrvvj waagrecht gemessen
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Maf3 G : max GCiebellberstand

Mafl X : max Traufwandhohe

(Va] G N . DECKE ..
EL8 A7 S— Mall S . max Sockelhche

REGEL-QUERSCHNITT BOSCHUNG (A)

™ r{""?

Neue Grenzer bei Béschun-
gen mussen von den Bruch-
kanten jeweils mind. 1,0 m
entfernt sein.

DERZEITIGE GRENZE ' NEUE GRENZE
ERCEITINE HRLh ey, Doen WRENER

=
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REGEL-QUERSCHNITTE GEBAUDE

REGEL-QUERSCHNITT
RQ 1

4 gf’-_: ——t f—” (QUERSSCHNITT)
23w ER L
3 Ew 4 U+Efg_. _TfI:;:#iT Dachneigung s B e - 30
<" CR e Dachiperstai: :

—r—— . T drtgane : max. 70 cm
: T T : - T - Iraufe  : max. 80 cm
5
I REGEL-QUERSCHNITT

52 ' o RQ. 1

i _lo._ Py el e = 1R A LE e e i e

Mafl k : max Kniestockhohe ( _1
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REGEL-QUERSCHNITT STRASSE
RQ 6
STRASSE "A"+"B"

GRUNDRISS
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DECKER . _ i o
I

Dachne igung : o38Y v - 209

Dachiiberst and
Ortgang
ITraufe

70 ¢
B om

¢ Mmax.
Lomax.

REGEL-QUERSCHNITT
RQ. 2

Dachne igung L

Dachuberstand
Ortgong
Iraute

A e
du cm

Domax.
©oInax.

REGEL-QUERSCHNITT
RQ 3

DAchneiquing ST | IR
Dachuberstand

Urtgang ¢ max. 40 cm
fraule @ mox. 60 cm

SCHNITT B-.R

GERINNE  3-ZEILER IN LRANIT
STASSE  BITU-DELKE
RANDER GRANIT-BORDS TEINE

' e A LNV TRV
| s GEHY’E(’ T ’ GRANIT-BORDSTEINE PFLASTER ODER
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

HINWEISE DURCH ZEICHEN

—Oo0—0—— Bestehende Grenzen mit Grenzsteinen
—O——0—¢— Aufzuhebende Grenzen
{ﬁj’ IR Geplante Grenzen
546 387/2 Flurnummer
Parzellen—Nummer
QI MaRzahl
Vorldufige StraBen—Bezeichnung
VAWAVAWAWAWAN Geltungs—Bereich anderer Bebauungspldne
. ' Bestehende Bebauung
( ) %ﬂl d_—_: Signatur :  Schraffur oder Punktfolie
(
Geplante Bebauung
Signatur : keine

------------------- . Hohenlinien nach Angabe Vermessungsamt

k28 Hohen auf NN bezogen
D15 Wende—Maoglichkeit fur Kraftfahrzeuge
mit Angabe des Kreis—Durchmessers
‘ T l T ’ T , T Béschungs—Linien an vorhandenen
T oder geptanten H&hen— Verspringen’ - -
@ Offentlicher Kinder— Spielplatz
fur Kinder bis zu 12 Jahren
O o Ar{lcgen'f_-Ur die Ver— oder Entsorgung - -

S j ‘Trafostation o

Anlcaen filr dis Ver—- Ader Frlencmiina



Geschlossene Waidflache
Grenzen nacn ortlichem Aufmafp

= Grundstickseinfahrten

HINWEISE _DURCH. _—-TEXT

Die "Hinweise durch Text' sind im beiliegenden Schriftsatz mit enthclten. Hierbei sind
vor allem Anregungen fiir die Planung der Gebdude im Hinblick auf den Baugrund und
die Grundwasser— Verhaltnisse aufgeflhrt. Zusatzlich sind gesetzliche Vorschriften eni-
halten, die bei archdologischen Bodenfunden beachtet werden mussen.

REGEL-QUERSCHNITTE GEBAUDE

S
o - L___
[ (=] < —— -
2< T o
=z ,/./ o~
;f+r %__; 06 N
©
NACH TEXTL. FESTLEGUNG |, o E+1+D ]
\ s - ——
e T .
b 2
N de e £G | Sy MAX. 040
TE=-H{ -1 ~_‘§;—f§—_~$_ i
KELLER : ~ Tt
5 il
STRASSE |GEHWEG
- 1,50 [NACH PLA . MAX. 1250 ___ + -
INCL. BALKONE
Sn 2
- o Q=
EY: a S
z s =
'::\f x:.__Té O o ¥|¥
9x o
NACH TEXTL. FESTLEGUNI ZE =
o J——ﬂu\‘—‘w‘- L T P
N S
= T
I P At

STRASSE |GEHWEG
150] MIN. 5,00

KELLER ODER
AUFFULLUNG

REGEL-QUERSCHNITT
RQ &

(QUERSCHNITT) E+1+D
Dachneigung 36°
Dachiberstand

Ortgang max 70 cm
Traufe max. 80 cm

REGEL-QUERSCHNITT
RQ. 5

(QUERSCHNITT) GGA
Dachneigung 36°
Dachiberstand

Ortgang max. 70 cm
Traufe max. B0 cm



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHEN

Allgemeines Wohngebiet

WA Laut Paragraph 4 der BauNVO

Abgrenzung des rdumlichen Geltungs—Bereiches
-©0-0-0-0-6-0-0-0-0- Abgrenzung der baulichen Nutzung

U+ E+D Bauweise : Unter— + Erd-— + Dachgeschop
E+ D Bauweise : Erd— + DachgeschoP

E + 1.0G + DG Bauweise : Erd— + 1.0ber— + Dachgeschop
GA Einzel- oder Doppel—Garagen

GGa Gemeinschafts— Garagen

Garagen—Zufahrt mit Stauraum

A
AEX Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Ketten—Bebauung zuldssig (siehe textl. Festsetzung)

G Geschlossene Bauweise (siehe textl. Festsetzung)
C Offene Bauweise
I _ _ 2 Voligeschosse zulgssig, als Hochstgrenze

— <’———*>_ o ;irst:ichtung ’- V# ) o

e - Baugrenze



Offentliche StraBen— Verkehrsfidcne
mit Begrenzungslinien

. Sicht—Dreieck, Freihaltung der Sicht
, ab 1,0 m Hohe uber StraPen—Oberkants

Offentliche Parkplatze in Grinflachen
(Lage nicht an Plan—Eintrag gebunden)

Offentliches —Sfchen_—Beglei{grUn mit Mehrfach—
Nutzung (Nutzungen nicht an Plan—Eintrag gebunden)

Offentliche Grunfiache mit Mehrfach—Nutzung
(Nutzungen nicht an Plan—Eintrag gebunden)

@ Zu erhaltende Bdume
Standort des Baumes ortlich aufgemessen
@ Zu pflanzender Baum
(Standort des Baumes nicht an Pian--Eintrag gebunden)

Larmschutz— Anlage
Ausfuhrung !aut Festlegung (siehe textl. Festsetzungen)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die "Festsetzungen durch Text" sind im beiliegenden Schriftsatz mit enthaliten. Dieser
Schriftsatz beinhaltet grundsatzlich die "Festsetzungen durch Text' sowie die Begrun-—
dung zum Bebauungsplan.

Zusatzlich konnen diesem Schriftsatz, je nach Bedarf, weitere Unterlogen zur Verdeut-
lichung der Darstellung oder fur weitergenende Erldauterungen beigefugt sein. Der Um-
fang des Schriftsatzes wird auf dem Titelbiatt des Schriftsatzes aufgefihrt

Der Schriftsatz ist in vollem Umfang Bestandteil dieses Bebauungsplanes und hat die
gleiche Rechtsbindung wie dieses Planwerk.



