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EBAUUNGSVORSCHRIFTEN

REGEL-QUERSCHNITT FESTLEGUNGEN
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

F ESTSETZUNSG t N DURCH = ZFE I CHEN

w4

faut BauNVO § 4
\'\’/‘ "Allgemeines Wohngebiet"

Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-

i Y i O ) Y bereciches dieses Bebauungsplanes
U+E+D Bauweise Unter-, Erd- + Dachgeschol
E+D Bauwe ise fLrd- + DachgescnolB
GA finzel- oder Doppelgarage
FAN Garagenzufahrt mit Stauraum
0 Of fene Bauweise
Zﬁi mur Linzelhduser zulédssig
I 2 Vollgeschosse zuldssig, Hdchstgrenze

firstrichtung

'HELLBLAU) Baugrenze

HELLGRUN)
; 3 iffentliche StrafBen - Verkehrsflache

mit Begrenzungslinicn

HELLGRUN)

Gffentlicher feldweg mit Begrenzungs-
= linien - keine frschlieBungsmaBnahme



(GOLOOCKER)

HELL SRUN)

oy

HEL" RN

HELLGRINY

Verkehrsberuhigte Strallenzone
Festsetzung gilt auch fir SpielstraBen

Vorhandene Y ahrspuren, tahrtrecht fir
Hinterlieger-Grundsticke wird festgelegt

Sichidreieck, rreihaltung der Sicht
ab 1,0 m Hohe lber StralBenoberkante

Offentliche Parkplatze in Grinflachen
lLage nicht an den Standort gebunden

Uffentliche Grinflachen (bei Sondernut-
zung siehe Plancintragy)

Offentliches StraBenbegleitgrin mit Mehr-
Nutzung (nicht an Planeintrag gebunden)

Uffentliche Ortsrand-tingrinung, Pflanz-
arten laut textlicher Festsetzungen
Zu pflanzende Baume

itage nicht an den Standort gebunden

/u erhaltende Baume
Lage ortlich aufgemessen



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

FESTSETZUNGIN DURCH 1EXI

1. ART_DER BAULICHEN NUIZUNG

Fs ist die Nutzungsarl WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNV0) vorgesehern,

2. MASS DER_BAULICHEN NUIZUNG (&,
Das zulidssiye FHab ver baulichen Nutzsung wicd duorch die Auswei-
sung von uUberbauboren Clachen on Verbindung m,t don Verhiill -
niszahlen GR/ / G5/ bestimmt.

Innerhalb der 1w Hebsuungsplan cingetragenen Huugrenzen diir-
fen Gebaude nach Hadgabe der nachfolgenden Vorschrifien er-
richtet werden. Eine Ausweitung der Geb#dude aul die nicht
tberbaubaren « ldchen ist unzuldssiyg, selbst wenn dies im bin-
zelfall aufgrund der zuldssigen GRZ / GFZ  wmdglich widre.

Zulassiyg sind folgende Nutzungsgrade laut BauNV0O v, 15.09.77:

Grundflachenzahl GRZ 0,3
GeschoBfldchenzahl GF 7 0,6

A

3. HAUPIGEBAUDE

Die angegebenen Virstrichtungen, GeschoBzahlen und Baulormen
sind bei allen Parzellen verbindlich einzuhalten. Das Seitvcn-
verhdaltnis fLanye (lraufe) zur Breite (Giebel) mull mindestens
> ¢4 betragen. An- und Ausbauten sind zulédssig, wenn si1e der
Gesamt form des Huuptgebidudes ein- und untergecordnet sina. Die
GroBe darf hicibher max. 1/3 der Lidnge oder Breite des Haupt-
gebdudes betltruauver.

Die zulédssigen Dachneigungen fir jeden Bautyp sind bei den
entsprechenden Reqgelqgquerschnitten eingetragen. Die Dactiber -
stande an den hLiebelseiten (Maf3 "G" laut bLkizze) und an den
Traufen (MaB "I" laut Skizze) dirfen die in den Regelquer-
schnitten angegebenen Mafle nicht dbersteigen.

Die Traufwandhihen (MaB "X" laut Skizze), die Knieslockhonen
(MaB3 "K" laut Skizze) und die Sockelhohen (HMal "S" Jaut Skiz-
ze) dirfen die in den Regelguerschnitten angegebenen laue ab
"Uberkante Lelanue' nicntb Uoerscnrelten. vie reslleygunyen sul
Hohenlage der Haupt-Gebaude in Bezug zur geplanten StralBenho-
he sinada in Punkt 14 aufgefidhrt.



Dachelementen (z.B. Tondachziegyel, Betondachsteine ete., v1-
g s
folgen, wobei uie Deckungsart bei aneinanderygereihten Bsukor-
pern einheitlich sein muB. Die Fassaden sind mit Putz oder
Holzverkleidung jeweils in gedeckten Farben, auszulidhren.
’ g :

Dachgauben sind als stehende Einzelgauben mit Satteldach bei
allen Gebduden ab 38 Grad Dachneigung zuléassiy. Die Gesamtiun-
ge aller Gauben darf 1/4 der Gebaudeldnge nicht Uberstelgen.

NEBENGE BAUDE

Die angegebenen Firstrichtungen und Baufurmen sind bei allen
Nebengepauden einzuhalten. An- und Ausbauten sind zulas:. i,
wenn sie der uesamtform des Grundgebdudes ein- bzw. unter-
geordnet sind (max. 1/4 der Ldnge oder Breite des Gebaudcw .

Zulédssig sind Nebengebdude mit Putz- oder Huolzfassaden in der
Art des Hauptgyeb&oudes. Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
gemafl Regelquerschnitt und Angleichung an das Hauptgeb3ude.
Bei der Frrichtuny von Doppel-Nebengeb&uden an einer gemcinsa-
men Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug aut die
Bauhohe, Dachneiqguna und Dacheindeckung etc. einem bereits an
dieser Grenze bestehenden Gebdude anzupassen.

Soweit nach den festgesetzten Baugrenzen Nebengebdude an der
Grundsticksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir ein Grenzbau-
recht gem&B § 22, Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Lebdude ldnge
entlany der Grundsticksgrenze darf max. 6,50 m betragen; die
Traufhohe ab "Uberkante Gelande" darf im Mittel max. 2,75 m,
gemdB Art. 7 /Absatz 5 BayB0O, nicht iberschreiten. Die Festle-
gungen zur tiohenlage der Neben-Gebdude in Bezug zur geplanten
Straltenhdhe sind in Punkt 14 aufgefidhrt.

ERGANZUNGEN 7U DN BAUTYPEN

Im Bebauungsplan sind die Bauweisen "U + [ + D" bzw. "F + D"
fur die einzelnen Parzellen festgesetzt. Von dieser Festle-
gung konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn aufgrund von
exakten Lelandeschnitten eine Abweichung von den Festsetzun-
gen sinnvoll erscheint.

Diese Gelédndeschnitte missen alle Kriterien aufweisen, die zu
einer Entscheidung notwendiqg sind. Dazu gehdren vor allem die
Angabe der Bezugshdhe, das bestehende Geldnde, die vorhandene
oder projektierte StraBenhdhe sowie eine Schnittzeichnung des
geplanten Gebdudes mit der Eintragung der ErdgeschoB-Fullboden-
héhe in Bezug aui die StraBenndhe.

Die hier aufgefihrten Unterlagen sind unabhidngiqg von den Bau-
planen dem Stadtrat zur fntscheidung vorzulegen. fine Ver-
pflichtung zur Abweichung von den Grund-iestsetzungen wird
durch ciese fusnahme-Regeiung nicht herbeigefiihrt.
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Dire Parzellen 3 + 4 dirfen erst dann bebzsut werden, wenn der
Ldarmschut z gegen Emissionen aus dem Betrieb Rieder vollstan-
dig erstellt ist.

Dies sind die Ldrmschutzmauer auf dem Grundstick Rieder zwi-
schen den beiden Grundsticks-Zufahrten, die Verlangerung des
nérdlichen Hallenfliigels des Betriebes Rieder bis zur StraQe
und die hinweislich eingetragene Kettenbebauung entlang der
Ostseite der SiraBe "Schwarzer Helm"

SONNEN-KOLLEKTOREN

Sonnenkollektoren sind grundsatzlich erlaubt. Voraussetzung
ist allerdings, dall sie sich gut in den Baukdrper einfidgen
und das Ortsbild nicht beeintrédchtigen. Die Ausfihrung von
Sonnenkollektoren muld im Bauantrag genau dargestellt werden.

AUSSE NWE RBUNG

Mit Geb#duden verbundene Werbeeinrichtungen sind an Geschafts-
hdusern oder den Orten der Leistung zuldssig, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront
sind auf eine gemeinsame Fldache von 1,00 m2 zu beschranken.
Bei iLeuchtreklamen sind grelle Farben, Tarbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig. Nasenschilder dirfen ein flachenmay
von U,3% m2 und eine Ausladung von U,60 m nicht Ubersteigen.

GFLARDE -MODELL TERUNG

Zuldssig sind lerrassierungen bis 70 cm Hohe, wenn die Bo-
schungen dem natiirlichen Geladnde folgen. {rsatzweise durfen
auch Trockenmauern bis 70 cm Hohe angelet werden.

Um einen uktiven Beitrag zum Naturschutz zu leisten, sollten
nach Maglichkeit Trockenmauern angelegt werden, da dort Klein-
tiere Untﬂrgbhlupf und lLebensraum finden kénnen.
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12.

Sind im Bebauungsplan Pflanzfldchen auf 6ffentlichen oder pri-
vaten Grundsticken festoesetzt, dirlen diese Flédchen keiner
sonstigen Nutzung zugefuhrt werden. Als Ausnahme wird festge-
legt, daB in den Pflanzflidchen auf dtffentlichem Grund von der
Gemeinde offentliche Parkpldtze angelegl werden dirfen.

UDie Beptlanzungen sind zwincend vorgeschrieben und missen bei
gffentlichen Pflanzfldchen im Zuge der trschlieidungsmaidnahmen
und beil privaten Pflanzfl&chen im Zuoo der Baumafinahmen mit
erstellt werden. Grundsétzlich sind auf cizsen flachen einhel-
mische Straucher und Baume zu pflanzen, wobei die Artenwahl
nur nach der 1n der Begrindung cnthaltenen Auswahl-Liste er-
folgen dart. Diese iiste ist Bestandieii des Bebauungsplanes.

Auf jedem Baugrundstick mud mindestena 1 grodwlchsiger Baum
gepflanzt werden, dessen Art und lLage im Bauplan darzustellen
ist. Die Pflanzung mull spidtestens in der noch Bezugsfertig-
keit des Gebaudes folgenden Pflanzzeitv orfalgen. Ls kdnnen
Ubstbédume oder Bdume aus der Auswahl-Liste ausgewahlt werden.

Bei Stralenbegleitgridn dirfen nur nicourige Bische und hochi-
stammige Bdume gepflanzt werden, um die Ubersichtlichkeit im
Straldenverkehr nicht zu gefahrden. Im Bereich von Sichtdrei-
ecken durfen Bepflanzungen eine Hohe von max. 1,0 m, gemessen
ab Oberkante Stralle, nicht Ubersteigen, wobei Hoéherwuchs ge-
gebenenfalls durch regelmdBige Schnitte zu beseitigen ist.
AuBerdem missen in diesen Bereichen die Biaume bis zu einer Ho-
he von mindestens 2,0 m astfrei gehalten werden.

STRASSEN-AUSBAU

Die seitlichen Begrenzungsanlagen des Stralenausbaues liegen
noch auf Stradengrund. Zur Abstutzung der Begyrenzungsanlagen -
sind Beton-Rickenstiitzen notwendig, die aufgrund der Lage der
Begrenzungen nur auf dem Privatgrund der anschlieBenden Grund-
sticke liegen kénnen. Die Anordnung auf dem Privatgrund wird
ausarlcklich festgesetzt und ist von den Anliegern zu dulden.

Die Situierung der Bdume und der Parkplitze im StraBenbegleit-
grin ist nur als Grundplanung vorgesehen. Im Zuge des StraBen-
ausbaues konnen sowohl B3ume wie auch Parkplatze an anderen
otellen angeordnet werden. Die Grundsticksbesitzer haben ge-
gen derartige Verdnderungen kein Einspruchsrecht.

BUSCHUNGEN DURCH ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Autfgrund des higeligen Geldndes sind Gelande-Einschnitte oder
Aufschiuttungen im Zuge der StraBenbaumaldnahmen unumganglich.
Die deshalb u.U. anfallenden Bdschungen liegen jeweils auBer-
halb des StraBengrundes und werden Bestandteil des entspre-
chenden Grundstickes.

Wwenn aufgrund des StraBenbaues eine unumgédngliche Hihendiffe-
renz zwischen StrafBlenhdhe und Grundstiickshdhe von mehr als
1,50 m entsteht, dirfen von den Angrenzern Stitzmauern bis zu
einer Hohe von max. B0 cm entlang der StraBenfront angeordnet
werden. Voraussetzung hierfir ist allerdings, daB das Gel#nde
im Privatgrundstick nicht durch entsprechende Modellierung
mit natirlichen Bdschungen der neuen Situation angepal3t wer-
den kann. Der Nachweis hierfiir ist vom Grundsticksbesitzer
durch Gelédndeschnitte zu erbringen.



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

13. EINFRIEDUNGEN

14.

tntlang den Verkehrsfldchen sind Hecken und senkrechte Holz-
Lattenzdune bis max. 1,00 m, zwischen den Grundsticken bis
max. 1,20 m Hohe zuldssig. Unzulissig sind Mauern, Rohrmatten
oder sonstige geschlossene wande. Die Verwendung von Stachel-
draht ist verboten. In den einzelnen StraBenziigen sollen ein-
heitliche Zaunformen und Farbanstriche verwendet werden.

Zaunsockel dirfen max. 1/5 der Gesamthdhe betragen, wobei die-
se nur mit rauhen Oberfldachen (z.B. gestockt, Bruchsteinmauer-
werk etc.) ausgefihrt werden dirfen. Angeregt wird, auf Zaun-
sockel ganz zu verzichten (Wanderungswege von Kleintieren).

Vor den Garagenzufahrten sind Z&une unzulédssiqg. Wird trotzdem

eine tinfriedung erstellt, muB diese mind. 5,0 m von der Gren-
ze der Offentlichen Flache zurickliegen (Fahrzeug-Stauraum).

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Hohenlage der Gebdude innerhalb jeder Parzelle wird in
Bezug zur geplanten StraBenhohe festgelegt. Abweichungen von
diesen festlequngen sind mdglich, wenn aufgrund der Einzel-
Planung dies nach den Kriterien des Punktes 5 sinnvoll ist.

Es wird festgelegt, daB die jeweils bezeichnete Gebiudeflucht
in Richtung Strale verldngert wird und die Hohe der StraBe am
Schnittpunkt StraBenrand/Fluchtlinie den jeweiligen Hdhen-Be-
zugspunkt zur fFestlegung der Geb&dude-Hohenlage darstellt.

Ab diesem HOhen-Bezugspunkt dirfen die Erdgeschold-fuBbodenhd-
hen (Fertig-Hdhen) der Haupt-Gebdude max. U,40 m (als Héchst-
wert) und die ErdgeschoB-fullbodenhéhen der Nebengebaude max.
U,10 m (als Hochstwert) lber der jeweiligen StraBenhdhe am
Hohen-Bezugspunkt liegen.

Parzellen Gebaudellucht Gebaudeflucht
Nummern Haupt-Ceb&dude Nebennebiude
1 - 4 nordliche tidngsseite nordliche Giebeiseite
5 - 7 sudliche Langsselte nordliche LGiebeliseite
8 - 15 studliche angsseite nérdliche Lisbelseite
16 sudliche Giebelseite nordliche Giebelseite
17 sudliche iangsseite nordliche Giebelseite
18 ustliche Ldngsselte ostliche Giebelseite
19 ostliche Giebelseite ostliche GLiebelseite
20 nordliche Ciebelseite nirdliche Liebelseite

21 - 2% nordliche LiAngsseite nordliche Giebelseite



AUFSTELLUNGS - VERFAHREN

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom . .08.44.4994. .. die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
.22, 44.4334, ortsiblich bekannt gemacht.

'Die Biirgerbeteiligung gemsdB § 3, Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und An-
horung fir den Entwurf des Bebauungspla-
neés in der Fassung vom .46:42.4394. hat in
der Zeit vom .40.92:493% ., bis .24 02.A392..

stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der ?‘Z GF“ =
‘assung vom ..25.05,4392 wurde mit der Be- .Burgermeis;her
grindung gemaB § 3, Abs. 2 BauGB in der gy
Ze1t vom .A2.40. M2, bis A3 A A992.. b~ ; el
fentlich ausgelegt. 1. Auslegung L 05.04.439%, ., ..

Der tntwurf des Bebauungsplanes in der

PEE IS SUIRIG EIN s, sieiacin o v s w6 wurde mit der Be-
grindung gem&dB § 3, Abs. 2 BauGB in der
A AR e B S s S o DR~ 8 e e e of-
fentliech gusgelegt . 2. Auslegung W Bk e R e g

Die Stadt Worth a.d. Donau hat mit Be-
schluB des Stadtrates vom .28.03%.4393%..
den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in
der Fassung vom .22:0%.4393%, als Satzung’
besrchlossen.

Das tLandratsamt Reqgensburg hat den Be-

bauungsplan mit Bescheid vom .43 93:4933.
Nr. MI[4:640-52/92 .... gemdB § 11 BauGB
nicht beanstandet. ; RegeilgbUrgy - i vsisn o n

Die Durchfjihrung des Anzeiqeverfahrens flr
den Bebauungsplan wurde am .02.04 4993 . ge-
mdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde ab
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns [finsicht bereit-
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolaen nach § 44 und § 215 -
Abs. 1 BaulB ist hingewiesen worden.

...............
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HINWEISE DURCH __TEXT

1. GRUNDWASSER
Bedingt durch die Gelande-Neigung, der Art des Bodenaufbaucs
und der Durchlassigkeit des Untergrundes kann bei starkem He-
gen, langen Nédsseperioden oder bei Schneeschmelze obertlachen-
nuhes Schichtenwasser auftreten, das sich in Bsugruben cder
Einblindungen von Anlagen in den bestehenden Untergrund wie
Grundwasser ansammeln kann. Bei der Planung der Bauvorhaben
sollen diese Legichtspunkte berucksichtigt werden.

2. BODENFUNDE
Bei der Durchfihrung von [Lrdarbeiten ist auf archaologische
Bodenfunde »zu achten, da der Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes altes Siedlungsgebiet darstellt.
Sollten derartige Bodenfunde zutagetreten, mussen die trdar-
beiten soforlt eingestellt werden. Zusatzliich ist unverziglich
die Baubehidrde beim Landratsamt Regensburg dber die runde zu
benachrichtigen. Die Arbeiten diurfen erst nach behdrdlicher
freigabe wieder aufgenommen werden.
Laut Art. 8 des Denkmalschutzyesetzes besteht fur solche tal-
le ein Verdnderungsverbot fir die Bodenfunde und aullerdem ei-
ne Meldepflicht an die zustandige Behdrde.

3. BEILAGEN

Das gecamte Geldnde wurde zusateslich <su den Hohenangaben aus

den dnterlagen des VYermessungsambtes srbllich aufygenommen. Aus
dieces Aainahmen wurcen ein Hobienlinienplan und Sebhnibtp liane

erstelii, die als ergénzende Uniterlagen beirgefidgl sind,

Die Biume an den Bdschungen wurden nach Lage und Stamm-Durch-
messer aufgemessen und im Hohenlinienplan sowie im Bebauungs-
plan eingezeichnet. Zusdtzlich wurden die Randbdume der Wald-
Grundsticke Flst.Nr. 476+490 nach Lage und Stamm-Durchmesser
aufgenommen und in Hohenlinienplan eingezeichnelt. Die Kenn-
mafBe dieser Randbdume sind in einer Leqgende aufgefihet, um
deren EinfluB auf die Parzellen 8 - 1% heurteilen 7u kinnen.



